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DETERMINAZIONE DELLO SCENARIO DEMOGRAFICO 

MODELLI DI PREVISIONE DEMOGRAFICA

y(k+1) = y(k) - my(k) + ny(k) - ey(k) + iy(k)

y(k+1) = popolazione nell’anno  k+1    
y(k) = popolazione nell’anno precedente
m    = tasso di mortalità annuo
n    = tasso di natalità annuo
e    = coefficiente di emigrazione
i    = coefficiente di immigrazione

Tasso medio di variazione demografica

Se y(k) rappresenta la popolazione residente nell’anno k, la popolazione nell’anno 
successivo sarà:

y(k+1) = y(k) + y(k) � 1 = y(k) (1+ � 1)
dove: � 1= tasso di variazione della popolazione tra l’anno k e l’anno k+1
Nell’anno ancora successivo la variazione sarà: 

y(k+2) = y(k+1) + y(k+1) � 2 = y(k+1) (1+ � 2) = y(k) (1+ � 1) (1+ � 2)
Quindi, nell’anno n-esimo si avra:

y(k+n)= y(k) (1+ � 1) (1+ � 2)... (1+ � n)
Se siamo alla ricerca del tasso medio su periodi di eguale estensione temporale ne seguirà 
che, essendo � costante: 

y(k+n)= y(k) (1+ � )n

da cui:
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������ Popolazione 
1961

Popolazione 
1971

Popolazione 
1981

Popolazione 
1991

Tasso medio 
decennale 

61/91 

stima 
popolaz. 

2001 

Abitanti reali 
2001 (ISTAT) 

Tasso reale 
91/01
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Incertezza previsiva dei modelli demografici
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������)����)���,����=����������,,��)���&��������



5

>���������������������� �,���������� �� ��&�������� ������������)����������� �����
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Superfici per servizi collettivi Superfici residenziali
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LE ZONE OMOGENEE 
Il D.M. 1444 del 2.4 68

Divide il territorio comunale in zone omogenee:

A- le parti interessate da agglomerati urbani con carattere storico, 
artistico, ambientale;

B- le parti totalmente o parzialmente edificate diverse dalle zone A 
(Sc>12,5 Sf and densità territoriale> 1,5 mc/mq);

C- le parti destinate a nuovi complessi insediativi;

D- le parti destinate a nuovi insediamenti industriali;

E- le parti destinate all’uso agricolo;

F- le parti destinate ad attrezzature e impianti di interesse generale.
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29�2<2��2�<495D4FF4��CF�8�C-�EE24�HD
�94
Il pianificatore formula gli indici in 
ragione dell’obiettivo di paesaggio 
e di organizzazione urbana che 
l’Amministrazione committente 
intende ottenere

I tecnici  progettisti degli interventi 
edilizi devono rispettare gli indici 
nell’ambito del conseguimento dei 
vantaggi economici pretesi dall’operatore 
privato

Indici principali 
(contenuti nelle NTA in associazione alle zone di piano)

Sm (Superficie minima di intervento) (mq)
Uf (Indice di utilizzazione fondiaria)= Sul/Sf    (mq/mq)
Q (Rapporto di copertura)= Sc/Sf      (%)
H (Altezza degli edifici)= hmpxNp   (m)
D = distanza tra gli edifici (m)
P = Coefficiente di permeabilità del suolo (%)
Altri indici di arredo verde
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Uf = 0,26mq/mq
If  = 0,85mc/mq

H�������������&���)������������� �������''���� ���� ��� ���&��������
���������,����������,��������������!���K�������� �� ���������������
�����&)��,��)�����&&�����()�����!�������,����'����� ���������������������� �����
�����''������������)�����������������������,������" ��)����,,���������
���������,����������������������������)�����,������ ��-�����������,�����
*���������(+������������������"����������&��������� �����'�����)�������
���),������'�����������������-��� �!������������#

H��.�-)1-��.��������1��������.�������(1�(
2��.�31-��.����������1���������.�������1�(

L)����� ��������&��������������)�����)�������&&���� �������� ������������&���
�����,������ ��������� ��������()������������������ �������������-)�)���-��
������������������(�����''���������������'��������� ,,����)������������)���
�� ���������-)�)&)�����������������(��&�)���*������ �����������+�
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("+3/+
)�((���
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Uf = 0,76 mq/mq
If  =  2,6 mc/mq
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Indice “massimo”

Uf <= A
Q  <= B
h   <= C

Indice “unico”

Uf = A
Q  = B
h   = C

Indice “ranghizzato”

A <= Uf <= A’
B <= Q  <= B’ 
C <= h   <= C’

Uf = Su/Sf Q = Sc/Sf h = hmp x Np
2���������)����,,�,���������������������D���������� �������)�������������������������,,����&����������

LINEE ISOCRONE
8  minuti

12  minuti
16  minuti

MODELLO REALE
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SCENARI ALTERNATIVI DI DISTRIBUZIONE DEI VOLUMI EDILIZI
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()������������������)� ��������������������� ������ ��()�������������!����������������)�������
��1�(�
L)��������,����<+������������&)�������������������� ���� ��)���������������������������������)�����
���������������*()��������������������&"�����&)���� �������6��()������������7�����"M����&������!�
���&�����"���������� �+��  ������������������,����� ����
��������"��������"����&��"������()�����!�
�������������,�������)������)�����+���������������� �������������������������(���#�������������,�����
���������������()��������,���������������&)�������� ��,,��)�������)�������������������,������ �

<D25CD2�F4<�F2GG�5232��C2�-CD32G2�<4FFC55232

SOGLIA FUNZIONALE ( n. utenti)
esprime la quantità minima di utenze necessaria per garantire 
l’efficienza funzionale e per giustificare economicamente la 
presenza dell’attrezzatura di servizio.

Per ogni tipologia di servizio può individuarsi, a partire dalla 
soglia funzionale, un range di “efficienza prestazionale” (quantità 
minima e quantità massima di utenti) all’interno del quale 
l’attrezzatura si adegua alla domanda incrementando le dimensioni 
fisiche della singola unità di servizio.

Al superamento del limite superiore del range diventa opportuno, 
per garantire l’efficienza prestazionale, realizzare unità di servizio 
aggiuntive
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<D25CD2�F4<�F2GG�5232��C2�-CD32G2�<4FFC55232

RAGGIO DI INFLUENZA ( min)
esprime il tempo massimo accettabile per accedere all’unità di servizio 
da parte degli utenti.

Il “raggio di influenza” è fortemente variabile per le diverse 
attrezzature considerabili e può riferirsi a modalità plurime di 
spostamento: pedonale, veicolare privato, veicolare pubblico,…

La rappresentazione del raggio di influenza avviene tramite le linee 
“isocrone”, disegnate a partire dal reticolo viario e dalle velocità medie 
stimate di spostamento.

Tracciamento delle linee isocrone
attrezzatura di servizio (As)
viabilità
punti con accessibilità t1 da As
punti con accessibilità t2 da As
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Tracciamento delle linee isocrone
attrezzatura di servizio (As)
viabilità
aree con accessibilità t1 da As
aree con accessibilità t2 da As

TERRITORI A BASSA DENSITA’ INSEDIATIVA

Tracciamento delle linee isocrone
attrezzatura di servizio (As)
viabilità
aree con accessibilità t1 da As
aree con accessibilità t2 da As

TERRITORI AD ELEVATA DENSITA’ INSEDIATIVA
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<D25CD2�
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SOGLIA 
FUNZIONALE

RAGGIO DI 
INFLUENZA

SCHEMA DISTRIBUTIVO -
FUNZIONALE 

DELL’ORGANISMO URBANO
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Lineare bipolarizzata
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La città policentrica
Citazione abusata per un modello di grande complessità 

progettuale e difficile governance
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CONCLUSIONI
Prospettive di scenario

Polarizzatori urbani e dei 
servizi rari

Polarizzatori  residenziali e 
dei servizi comuni e speciali

Siti urbani di instabilità 
insediativa

Linea isocrona dei 15 minuti 
di accessibilità veicolare

Flussi di interesse 
bidirezionale

Flussi monodirezionali di 
livello critico

Esodo dei servizi rari


